Model

CONTRACT DE INCHIRIERE,

CAP. I: PARTILE CONTRACTANTE

Intre: , persoana fizica/ juridica/ institutie/autoritate publicd, cu sediul ........... , str.
....... ar...., judet/sector ........, cod fiscal: ................, nr. de Inregistrare la Registrul Comertului
................................................. telefon: .........., fax.........., cont bancar in lei nr. ovvvvenennnn
deschis la Trezoreria/ banca .......... neneees » tEprezentatd legal prin ..o , in calitate de
LOCATOR,

Si

..................................................................... ,cu sediul social in Bucuresti, .........c....... n1. ..., SC.
ey B4 oy 8P, e, SECLOT e , telefon: ..., , fax; ,e-mails e, ., cont
bancar ..o ,deschis la covvivveiiveneenenn. reveeenernneeens » 0L de Tnregistrare la Registrul
Comerfului v ,cod unic de Tnregistrare ................ , reprezentatd legal de -

................. Jin calitate de LOCATAR,

Daci nu se prevede altfel in cuprinsul prezentului contract, urmétoarele notiuni sunt intelese de
ciitre ambele nirti asttel:

a) contract — reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale.

b} iocator — persoana care dd T folosingd bunul ce face obicctul locatiunii,

¢) locatar — chiriag; persoand fizicd sau juridicd sau institutie, organizatie etc. care primeste
folosinga bunului;

d) locatiune — operatiunea juridicad prin care o persoand fizicd/juridicd, numitd locator, pune la
dispozitia altei persoane fizice/juridice, numiti locatar, folosinta unui bun individual determinat,
pe o perioadi determinati de timp, in schimbul unei sume de bani numita chirie;

e) bunul imobil inchiriat —...........

f) parte — persoana fizic#/juridicd care a participat la incheierea prezentului contract, personai
sau prin reprezentant legal si fata de care se produc efectele actului juridic;

g) zi~zi calendaristicd; an-365 de zile. :

h) forta majori-un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau
vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului sicare face
imposibild executarea si, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea
evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii
apdrute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustivé, ci enuntiativa. Nu
este consideratd fortdi majord un evenimen! asemenea celor de mai sus care, fard a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligafiilor uneia din pérti.

CAP. II: OBIECTUL CONTRACTULUL

Art. 2.1. Locatorul se obligd si asigure locatarului folosinta bunului imobil tnchiriat, respectiv
a spatiului in suprafata totald de  mp (format din: ), situat , conform schitei, care
face parte integrantd din prezentul contract.

Art. 2.2, (1) Locatorul preda locatarului bunul imobil inchiriat la data de .........

(2) Predarea-primirea bunului imobil inchiriat se va consemna in procesul-verbal de predare -
primire care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de pértile contractante



mentionandu-se totodati starca fizicd a spatiului inchiriat, dotérile si utilitdgile de care acesta
beneficiaz in momentul predérii-primirii.

CAP.II1: DESTINATIA

Art. 3.1. Bunu! imobil Inchiriat este dat in folosinta locatarutui pentru a desfasura activitifi
de birou si/sau alte aclivitaji autorizate care si nu pericliteze misiunea si statutul entitétii

Art. 3.2, Destinagia avuti in vedere de parti nu va putea fi schimbata, fird consim{@gméntul scris
al locatorului.

CAP. IV: DURATA CONTRACTULUI
Art. 4.1. Prezentul contract se incheie pe o perioadd de ... ani, cu incepere de la data de
.............. si pand la data de..................., cu posibilitate de prelungire prin act aditional.

CAP. V: PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 5.1, Preful inchirierii este in cuantum de ........ /luni.

Art. 5.2. (1) Plata chiriei se face lunar pe baza unei facturi fiscale emise de citre locator in lei, la
cursul de referinta euro-lei al BNR valabil la data facturii. Plata se face in termen de  zile de
Ja data primirii facturii.

(2)Neplata chiriei pana la data stabilita constituie o inciilcare a prezentului contract, iar locatarul
datoreazi penalititi de intdrziere in cuantum de 0,03% din suma datoratd pe fiecare zi de
tntarziere, calculate incepind cu prima zi dupa scadenta, pand la data platii efective.

(3)Neplata chirici si a utilitdilor pentru o perioadid de 3 luni consecutive atrage fncetarea de
drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest sens, precum si
obligarea locatarului fa plata accesorilor. Locatorul poate renunia la efectele celor prevazute in
alin. (3). informandu-1 in acest sens pe locatar, care raméne obligat T continuare la achitarea
chiriei restante.

(4)Plata se va face prin transfer bancar (ordin de platd), Tn contul bancar al locatorului.

Art. 5.3, Prequl chiriei este fix si nu se va modifica pe toata durata de valabilitate a contractului.
Art. 5.4. Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitd{i aferente bunului imobil
inchiriat. Utilitatile vor fi facturate separat, si vor fi achitate de ctre locatar in termen de ... zile
calendaristice de la data primirii facturii emise de citre locator, dupa caz. In caz contrar se vor
percepe accesorii pe zi de intdrziere in cuantumul previzut de cétre furnizorii de utilitéti.

CAP.VI: DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

VI1.1. Drepturile locatorului

Art. 6.1. Locatorul are dreptul:

a) si primeasca chiria In conditiile si la termenele stipulate in prezentul contract;

b) si controleze executarea obligaiilor locatarului si sd respecte conditiile inchirierii, avand
dreptul si constate, lunar sau ori de cite ori este nevoie si féira a stanjeni folosinta bunului imobil
inchiriat de citre locatar, starea integrititii bunului care face obiectul contractului si dacé acesta
este folosit potrivit destinatiei stabilite.

VI1.2. Obligatiile locatorului

Art, 6.2, Locatorul se obligi:

a. s% predea bunul imobil inchiriat (Tmpreund cu toate accesoriile sale, daci este cazul) in
stare normala de folosinta si conform destinatiei, pe bazi de proces-verbal de predare-primire
care face parte integrantd din prezentul contract;

b. si asigure locatarului linistita si utila folosin{a a bunului imobi! pe tot timpul Inchirierii,
fiind raspunzitor fatd de locatar pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului;



C. sa raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale imobilului care il impiedica pe locatar
sa foloseasca normal imobilul

d. si depuni toate diligenfele pentru rezolvarea oricdror probleme apédrute in derularea
prezentului contract;
e. si asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat.

f.Pe toata perioada de inchiriere, locatorul este obligat sa detina Autorizatie de Securitate Ia
Incendiu valabila pentru imobil, sa actualizeze documentatia tehnica necesara obtinerii unei noi
Autorizatii de Securitate la Incendiu, in situatia in care autorizatia existenta nu mai este valabila
precum si in situatia in care, ca urmare a modificarilor efectuate (ex: recompartimentari etc.)
trebuie obtinuta o noua astfel de autorizatie, sa respecte dispozitiile legale prevazute de Legea
nr. 307/2006 cu modificarile si completarile ulterioare, sa raspunda in fata autoritatilor
competente de modul de indeplinirea a obligatiilor ce ii revin potrivit legii.

g. Locatorul se obliga sa efectueze conform dispozitiilor legale si Prescriptiilor tehnice
ISCIR, reviziile tehnice la instalatiile /echipamentele proprii imobifului, daca e cazul.
h. Locatorul asigura efectuarea intretinerii prin verificari si revizii periodice conform

reglementarilor in vigoare.

i.sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de functionalitate a imobilului si a
instalatiilor proprii imobilului

j.s4 execute la timp si in conditii optime reparatiile capitale la bunului imobil inchiriat, inclusiv
fa instalagiile accesorii acestuia, conform prevederilor Codului Civil;

k. si riaspundi contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din
prezentul contract si pentru eventualele pagube aduse locatarului.

VI.3. Drepturile locatarului

Art. 6.3. Locatarul are dreptul:

a) s# primeascd bunul imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei si in conditiile
stabilite potrivit prezentului contract;

b) saaiba acces la bunul imobil inchiriat

VL.4. Obligatiile locatarului

Art, 6.4, Locatarul se obliga:

a) s# intrebuin{eze pe toatd durata inchirierii bunul imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu
bun#-credintd si potrivit destinatiei care rezultd din contract, purtdnd raspunderca pentru toate
pagubele produse din culpa sa;

b) s#execute la timp si in bune conditii fucririle de Intretinere si reparatiile normale (locative)
care ii incumbd, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat cel putin in starea In care I-a primit
in momentul incheierii contractului;

¢) si pliteasca chiria la termenul stipulat la art. 5.2.alin.1. din contract, precum si utilitatile
aferente bunului imobil inchiriat;

e) sinu tulbure desfisurarea activitatilor specifice in cadrul entitatii;

f) si raspundi pentru distrugerea totali sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;

g)  sinu aduca modificri bunului imobil inchiriat fira acordul prealabil, in scris, al locatorului
si cu respectarea legislatiei In vigoare;

h) s restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului cel
putin in starea in care 1-a primit, conform procesului-verbal de predare -primire, ludndu-se n
considerare gradul normal de uzuré;



i) sa raspundd integral pentru deteriordrile aduse bunului imobil inchiriat de catre persoanele
aduse de acesta (locatar) in spatiu, precum angajati, colaboratori, parteneri, vizitatorii etc.,
deteriorari care se datoreaziculpei sale;

i) s# execute la timp si In conditii optime reparatiile curente (locative) de intretinere a bunului
imobil inchiriat, conform art.1802 Codului Civil;

k) s# nu cesioneze contractul si si nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil inchiriat care
constituie obiectul prezentului contract;

1) sd nu angajeze si/sau si permiti desfasurarea unor activitati ilegale in bunul imobil inchiriat;
m) s& nu schimbe destinatia sau specificul bunului imobil inchiriat care face obiectul
prezentului contract;

n) s obtind avizele si autorizatiile necesare desfagurdrii activitagilor proprii in cadrul bunului
imobil inchiriat, cu respectarea legislatiei in vigoare, daca e cazul;

o) s#i cunoasci si si respecte reglementirile de securitate §i sdndtate in muncé specifice legislatiei
in vigoare si sii ia miisurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfasurdrii activitatii
n bunu} imobil inchiriat, fiind pe deplin rdspunzitor.

r) si rispundi contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din prezentul
contract si pentru eventualele pagube aduse locatorului.

CAP. VII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA.

Art. 7.1. (1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor prevazute in
prezentul contract, partile rispund, potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpa se obligd si pliteasci despdgubiri care si acopere integral paguba suferitd de
ccalaltd parte pentru nerespectarca partiaid sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasa a
clauzelor contractuale.

Art. 7.2. Tn cazul in care locatarul nu isi onoreazii obligatia de platd la termen a chiriei si/san a
contravalorii utilitdtitor, se aplica prevederile art. 5.2. alin.2. si ale art. 5.4.

Art. 7.3. In cazul in care locatarul foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de
pirti, prezentul contract se considera desfiintat de plin drept, fard nici o altd formalitate prealabild
judiciard sau extrajudiciari. In acest din urmi caz, locataru! datoreaz locatorului daune interese
—interese egale cu valoarea prejudiciului creat.

Art. 7.4. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de cétre locatar si
nu poate fi tras la rispundere pentru rezultatele obtinute de cétre locatar Tn bunul imobil inchiriat.

CAP. VIII: INCETAREA/REZILIEREACONTRACTULUI

Art. 8.1. (1) Neexecutarea/Executarea necorespunzétoare a obligatiilor asumate de cdire una
dintre parti, in mod culpabil i repetat (maxim de 3 ori), da dreptul partii lezate de a considera
contractul de drept reziliat.

(2) Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de citre una dintre pirti,
n mod culpabil si repetat (maxim de 3 ori) se va aduce la cunostinta pértii in culpd prin
transmiterea unei notificari scrise in acest sens,

Art. 8.2. Contractul inceteaza prin:

a) acordul scris al ambelor pér(i;

b) incetrare de drept in cazul imposibilitatii folosirii bunului;

¢) denuntarea unilaterald cu un preaviz de 30 de zile ;

d) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

e) reziliere.

Art. 8.3. Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea niciun
efect asupra obligatiilor de platd deja scadente intre partile contractante.

Art. 8.4. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteazi de drept, tacita



relocatiune nu opereaza.
Art. 8.5. (1) La data tncetirii de drept a contractului, locatarul este obligat sa elibereze bunul
imobil inchiriat.

(2)In cazul expiririi valabiliti(ii contractului, bunul imobil Inchiriat va fi eliberat in 30
zile calendaristice de la data expirdirii contractului, in caz contrar acesta va achita pentru fiecare zi
de intarziere o despigubire egald cu de trei ori chiria zilnicd pénd la périsirea bunului
imobil inchiriat.

CAP. IX: IMBUNATATIRI
Art. 9.1. Orice imbunititiri, transforméri de constructii sau instalatii nu se vor putea face decat
cu autorizatia scrisd a locatorului si numai in conditiile previzute de lege.

CAP.X: CEDAREA SI SUBINCHIRIEREA

Art. 10.1. Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultdnd din prezentul contract si nici
sd procedeze l1a o subinchiriere, total# sau partiald si nici s le foloseascs in cadrul unui contract
de asociere in participatie.

CAP. XI: FORTA MAJORA

Art. 11.1. Forta majord este constatatd de o autoritate competenta,

Art. 11.2. Forfa majord exonereazi partile contractante de Tndeplinirea obligafiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Art. 11.3. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore,
dar fard a prejudicia drepturile si obligatiile ce i se cuveneau partilor pana la aparifia acesteia.
Art. | 1.4, Partea contractanta care invoca forla majora are obligatia de a notitica celeilalte par(i,
imediat, fard tnsd a depéisi un termen de 7 zile. si tn mod complet. producerea acesteia §i 53
ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

Art. 11.5. Daci for{a majord actioneaza sau se estimeazl cd va actiona o perioadd mai mare de
3 luni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fard ca vreuna dintre pérti sd poatd pretinde celeilalte daune-interese.

CAP. XII LITIGII

Art. 12.1. Pirtile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei In cadrul sau in legétura cu indeplinirea
contractului.

Art. 12.2. Daci, in termen de 25 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc
si rezolve in mod amiabil neintelegerile apirute, acestea vor fi supuse instantelor
judecatoresti

competente din Roméania. Partea interesatd va putea sesiza numai instanfa Tn raza clreia se
afla sediul locatorului.

CAP. XI1I: LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
Art. 13.1. Limba care guverneaza contractul este limba roméané.

CAP. XIV: COMUNICARI

Art. 14.1. Orice comunicare intre pérli, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie s
fie transmisé in scris.

Art. 14.2. Orice document scris trebuie inregistrat atdt in momentul transmiterii, ct gi in
momentul primirii.



Art. 14.3. Comunicérile intre parti se pot face prin scrisoare recomandati cu confirmare
de

primire, fax si/sau e-mail.

Art. 14.4. Tn situagia in care o parte contractantii isi schimbi datele de contact si/sau sediul este
obligatd s& aducé la cunostinia celeilalte parti noile modific#iri in termen de 3 zile calendaristice
de la data modificérii.

CAP. XV LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
Art. 15.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

CAP. XVI DISPOZITII FINALE

Art. 16.1. Raspunderea pértilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor Codului
civil, completat de legislatia in vigoare,

Art, 16.2. Dacd o dispozitie contractuala se dovedeste a fi nuld, dar nu este de naturd a afecta
contractul in Tntregul lui, celelalte dispozitii contractuale rdmén in vigoare

Art. 16.3. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adifional datat,
semnat si stampilat de ambele pirti.

Art. 16.4. Schita bunului imobil inchiriat, oferta tehnicd/financiard, procesele-verbale de
predare-primire, precum si toate actele aditionale care se vor incheia fac parte integranta din
prezentul contract,

Art, 16.5. Pértile au inteles s@ incheie astazi, ....oooocovecreeeevveeiveenenn, , prezentul contract in dou
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

Locator Locatar



