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CAIET DE SARCINI PENTRU
fnchirierea unui spatiu necesar desfisuririi activitiitii personalului CNCIR S.A.
Sucursala Regionali Moldova, Punct de lucru Baciiu
COD CPV: 70310000-7 Servicii de inchiriere sau de viinzare de imobile (Rev.2)

1. Introducere

Caietul de sarcini face parte integranta din documentatia de atribuire st constituie ansamblul
CENNCION Pe DUZa CATONA SC SIADOTEAZA UC CAlle IECAIe OPETalor CCONVIIC Propunerea tlehned.,
Caietul de sarcini contine, in mod obligatoriu, specificatii tehnice. Acestea definese, dupi caz
i fard a sc limita la cele ce urmeaza, caracteristici referitoarc la nivelul calitativ, tehnic gi de
petformantd, siguranta in exploatare, dimensiuni, conditiile pentru certificarea conformitatii
cu standarde relevante sau altele asemenca.

Pentru scopul prezentei sectiuni a Documentatiei de Atribuire, orice activitate descrisii intr-un
anumit capitol din Caictul de Sarcini gi nespecificatéi explicit in alt capitol, trebuie interpretatd
ca fiind mentionatd in toate capitolele unde se considera de catre Operatorul economic cé
aceasta trebuia mentionata pentru asigurarea indeplinirii obiectului Contractului.

2. Informatii despre Autoritatea contractanti

Compania Nationali pentru Controlul Cazanelor, Instalatiilor de Ridicat si
Recipientelor sub Presiune S.A. - (CNCIR S.A)) cu sediul social in Strada Ocna Sibiului,
Nr. 46-48, Sector 1, Cod 014011, Bucuresti, Tara: Roménia, Codul NUTS: RO321 -
Bucuresti, Adresa de e-mail: cncir@cncir.eu ; Nr. de telefon: 021/ 316 79 21; Fax: 021/ 411
98 70.

Avand in vedere ca CNCIR S.A, prin Punct de lueru Bacau este o companie de interes
strategic national al carei obieet principal de activitate presupune efectuarea de
verificari tehnice in utilizare si verificari tehnice in vederea autorizarii functionarii eat si
activitati de verificari tehnice in ufilizare pentru investigatii si examinari cu caracter
tehnic, este imperios necesard incheierea unui contract de inchiriere a unui spatiu
adecvat pentru asigurarea functioniirii fn conditii corespunziitoare. Mentionam ca in
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prezent exista in vigoare, un contract de executie lucrari de reabilitare si modernizare a

cladirii punctului de lueru Bacau, cladire proprietate CNCIR SA. Durata contractului
de executie mentionat este de 12 luni de ta emiteren ordinului de incepere a lucrarilor,

3. Durata contractulai

Raportat la durata contractului de executie, durata contractului de inchiriere va fi pe o
pericada de 12 luni de la data semmarii contractului, cu posibilitatea prelungirii acestuia,
printr-un act adijional.

4, Cerinte tchnice minime obligatorii:

» Imobilul sé fie amplasat in municipiul Bacau,

¥ Suoprafata totalfl a spatiului de inchiriat: minim 220 mp $i maxim 250 mp,

» Starea tehnicil a imobilutui s fie foarte bund, atit la interior, cit si la exterior 5i sd nu
prezinte risc (inclusiv seismic) §i pericel public. Ofertantul va depunc documente cu
privire la cadrarea/neincadrarea imobilului in clasele de risc seismic emisa de Primdria
Municipiului Bacau sau expertiza tehnica intoemita de un expert tehnic atestal pentru
constructii, care sa certifice starea actnala a constructie, inclusiv a riscului seismic, in
copic cu mentivne wconform cu originalul™ Ofertele care propun construeti care i urn
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vor i declarate neconformie.  Auworitatea Contractanid 131 rezervid dreptud de a solicita
docmeniv i vederea verniieirn celor declarate de olertant,

» Suprafata utili va (i compusi din  spafii peniru birowrt | spatiu aferent activitatii de
formare prolesionala, minim 1 chicineta, maxim 4 grupuri sanitare separate peptru femei si
barbati, spatiu pentru magazic , ete,

¥ Compartimentarea imobilului : spatiul sa fie/sa poata i adecvat deslasurarii activitatii
unui numar de aproximativ 20 angajati;

» Dotiri: instalafii sanitare, instalajii clectrice, api, canalizare, gaz, instalatii de incilzive
(lipul, puterea in kw), sistem de aer conditionat, retea de telefonie fixa, internet, in perfectd
stare de functionare,

» Sistem de acces sccurizat, sistem supraveghere videe permanent, sistem de defectare a
efractiei;

% Spafiul si fie cablat pentru refea de calculatonre;

¥ Parcare proprie amenajati, minim 6 locuri, situate in parcarca clidirii,

3 Acces la mijloacele de transport in comun pe o distanid maxima de 200 m

% Spatiul  s3 asigure un jluminal natural prin existenta ferestrelor cu posibilitatea de
deschidere in ficcare diviziune a spatiilor destinate pentru birouri, dupi caz;

» Salubritate si spatiu special amenajat pentru pubele/gunoi selectiv,

5. Descrierea si Amenajarea imobilului/spatiilor,

5.1 Descrierea imobilului,

3 Constructia/imobilul trebuie sii aibi Incliperi amenajate sau ecare pot 1 amenajate la
solicitarea autoritiifii contractante pentra birouri, pentru luerud cu publicul, sili de curs, ete,
cu acordul proprietarubui pe cheltuiaid acestuia din urmi, dupii caz

» Spatiile de circulatic trebuic sé asigure o bund deplasare a personalului i publicului in

cladire.
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¥ Ciile de evacuare trebuic sit respecte cerinjele normativelor pentru prevenirea i stingeres
incendiilor si cele ale normativelor/normelor antiseismice.

% Starea tehnici a imobilului sa fie foarte bund, atdt Ja interior, cit gi la exterior, dovediti cu
ocazia viziondrii de ciitre comisia de evaluare;

% Imobilul sii nu prezinte risc seismic. Construciia s nu aibi o vechime mai mare de 15 ant
de la ultima consolidare, respectiv de la data incheierii procesului verbal de receptic la
terminarca lucrérilor,

» Spatiul va fi predat igienizat, cu toate utilithile solicifate.

5.2 Amenajarea imobilului/spatiiloy

» La data transmiterii ofertei sau cel thrziv pand la data darii in folosinga, dupd caz la
termenul convenit de comun acord pentru mutare — maxim , spatiul ce urmeazi a fi
Inchirial va fi dotal dupi cum urmeazi:

1. Parchet /mocheti /gresie noud si jaluzele noi sau in stare foarte bund.

2. Corpuri de iluminat montate in toate spatiile.

3. Daci spatiunl inchiriat se afla la un etaj imai mare de 2, asigurarea accesului la lifturi,

5.3 Compartimentarea spaiiilor pe suprafatd utila:
> Spatiul pretabil organiziirii de bireuri, sa fic deschis pentru birouri si
corpal Limental cu pereti penisa magazib , cliicineta wle.

- reteava structurath trebuie s fie vealizatd co minim 10 prize duble cu posibilitate de
extindere (1oate cablurile trebuie trase din camera tehnied);

- posibilitatea adduginii de noi conexiuni de la terfi furnizori de legituri broadband si de
instalare o unei rejele de cabluri de comunicafii o siualia In care, ullerior inceperii
comractului de inchiriere, se constatd ¢ refeaua pusd la dispozilie de citre proprietar este
insuficientd. Accasti retea va fi instalatii de ciitre o companic/companii specializate cu acordul
si in conditiile stabilite de viitorul chiriag, pe cheltuiala acestuia.

-ofertantul va permite recompartimenlarea spajiului §i reconfigurarea infrastructurii penfru
desfasurarca optimi a activitafilor stabilite ca fiind necesare de catre autoritatea contraclanta i
apiirute ulterior tneeperii contractului de inchiriere;

Noti: Locatorii care nu prezintii oferte de spatiu compartimentate conform cerintelor de
mai sus vor imainta un plan de compartimentare, pinid la momentul semnirii
contractului {care va fi anexa la contract). Acest plan de compartimentare trebuie si
corespundi cerintelor specitice de compartimentare si va fi anexi la contract.

5.4 Dotiri tehnice st instalafii

1. Sistem de climatizare in stare bund de funciionare, cu posibilitatea reglirii temperaturii
independentii (aceastii cerinfd trebuie asumatdi de ofertant in oferta sa tehnici i trebuie
indeplinita de acesta pani la data dirii in folosinga a spatiului.

2. Un sistem de supraveghere video pentru spatiile de acces n cliidire si spatiile comune.

3. Si defing instalatie anti-efractie $i detectare-incendiu, rejea voce-date, ascensoare daca este
cazul, sisteme de securitate, sisteme de monitorizare  (aceastit cerinfil trebuic asumatil de
ofertant in oferta sa tehnic si trebuic indeplinitd de acesta pind la data dirii in folosingi a
spativdui stabilita de comun acord.
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6. Darea in folosintd a spatinlui inchiriat

Ofertantul are obligagia ca pind la data darii in folosintd a spatiului inchiriat n incinta
imobilului stabilita de comun acord. si asigure loate compartimentirile si amenajirile
necesare, astfet Tneét s raspunda cerintelor Autoritatii Contractante.

Ofertantul va trebui s permitd instalarea tturor liniilor telefonice necesare la solicitarea
Autoritatii Contractante - aceastit cerinfii trebuie asumala de ofertant in oferfa sa tehnica si
trebuie indeplinitd de acesta pind la data dérii in folosintit a spatiuiui, stabilitd de comun
acord,

Spattile vor fi date in functiune la termenul convenit de comun acord pentru mutare, cu toate
dotarile necesare utilizdrii, pe bazd de proces verbal de predare — primire in care se va
menfiona spagiul cu dotirile sale, starca §i gradul de uzurd al acestora. Compartimentarea
spatiului si darca in folosintii a accstuia se realizeazii de comun acord intre CNCIR S.A. si
persoana imputernicitd din partea ofertantului declarat cdstigator, la termenul convenit de
comun acord pentru mutare.

De la data semndrii contractului in maxim 10 de zile, ofertantul va asigura compartimentarea
spativtui conform variantei agreate cu chiviasul si va da in folosingd imobilul, dacd este cazul.
Imposibilitatea ajusgerii laoun acord o privive Ja compartimentare acorda drepiad ONUIR
; S.AL de a mvita Ja incheierea contracivhui, in functic de clasamentul stabalit in raporul
: procedurii de sclectic. pe riind operatorit cconomici stabiliti pe Tocurle imediat wrmatoare,

‘ Toate costurile aterente compartimentdrii spativlui vor 1t suportate de proprietarul spajindui
! de inchiriat.

Ofertantul are obligatia ca pana la data darii in folosintd a spatinui inchiriat In incinta
imabilului sii asigure minim 6 locuri de parcare, situate in parcarea a cladirii locuri ce vor fi
ofcrite autoritdlii contractante cu titlu gratuit pe Intreaga perioadé de derutare a contractului,

7. Prezentarea ofertet

Ofertantul va detalia n oferta tehnicd modul in care imobilul corespunde cerinjclor, {indnd

cont de urmiltoarele aspecte:

» Descriere generald a imobilutui si a spafiutui de inchiriat;

¥ Descrierea condiliilor existente la data depunerii ofertei;

» Descrierea amenagirilor ce vor fi realizate pani la data dérii in folosinid daci este cazul,

> Darea in folosintd a spafivlui inchiriat, plan de compartimentare prezentat pind la
momentul semnérii contractului dupi caz;

: » ULilitafi — sc va detalia modalitatea de asigurare a wtilitifilor (gaz, energic electricd, api,

canalizare, inciilzire, climatizare dupi caz), precum si modu! de caleul al contributiei
CNCIR S.A. la plata utilitatilor, conform cotei pirfi ce 1i revine din suprafaga totald a
imobilului;

» Descrierea  serviciilor de  mentenan{d  (intrejinere g functionare a  inslalatiilor,
echipamentelor solicitate prin prezentul caiet de sarcini), servicii care sunt incluse in pretui
chiriei,

» Conditii de facturare si platd;

» Alte prevederi / facilitati.
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Anexaf propunerii fehnice, se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din
exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere §i orice alte documente
relevante pentru sustinerca celor prezentate in oferti,

Pretul ofertei va fi format din:

I. Costul lunar al chiviei /mp, fardi TVA (include costul cu amenajarea i compartimentarea
spatiului de birouri, serviciile de mentenanta a echipamentelor de incalzire, racire, sisteme de
supraveghere, sistem detectic si alarmare incendiu, lifluri daca este cazul, sistem antiefractic
dupa caz, reparatii necesare,etc )

Costurile privind reparatiiie, respectiv reparafiile de echipamente ale cladirii cad fn sarcina
locatorului conform dispozitiitor Codutui Civil.

Serviciile minime de mentenanta care vor fi asigurate de locator:

Reparatii aduse Cladirii

Repararea, decorarca curiifarea si intrefinerea:

- acoperisuhd s exterioruluy Cladin:

- lifturilor si intregii instalalii mecanice sau electrice a littlo pentra Cliadire doca este cazul,
- instatatiilor. conductelor si cehipamentelar elidivii,

- parcdirit auto;

- reparatiile de accesorii §i tevi,

Termenul maxim de remediere/reparatie este de 3 zile Jucratoare, termen care poate fi deposit
doar cu justificare aferenta.

Tariful chiriei /mp reprezintii un pref maximal aplicabi! pe toatd durata de valabilitate a
contractului.

CNCIR S.A. va suporta plata lunaril aferentd ulilititilor (gaz, cnergie electricd, apd, canal,
incillzire, climatizare dupd caz servicii ridicare gunoi menajer), conform cotei pirfi ce i
revine, In baza consumurilor reale fnregistrale.

Nota: In cazul in care spatiul nu dispunc de contlorizare separata pentru incalzire/racire si/sau
apa menajera, gaz dupa caz, decontarea cheltuiclilor se va face raportat la suprafata inchiriata
sifsau numarul de persoane care utilizeaza spatiul, in functie de tipul cheltuielilor,

CNCIR S.A. NU POATE PLATI COMISION unci agentii imobiliare. Tn concluzie,
ofertan{ii nu trebuic sa igi cuprindil in cadrul propunerii lor financiare costurile aferente unui
eventual comision platit ciitre agentia imobiliara,
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8, Plati

De la semnarea contractului de citre ultima parte si pand la darca in folosin{d a spatiului,
consemnatd prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai tarziu de 7 de
zile de la data semndrii contractului, nu se va pliti chirie.

De la momentul dirii in folosin{il a spatiului, plata chirtei se va face lunar, in lei, la cursul de
referinta Buro - Lei al BNR valabi! la data facturii , in baza {acturii emise de locator.

Plata utilitatilor va face obiectul unei facturi separate, conform calculului consumurilor reale
inregistrate, anexate la facturd,

9. Conditii speciale

1. Imobilul poate {i proprietatea unei persoane fizice gi/sau juridice, §i trebuie definut in mod
Jegal. Tn cazul in care ofertantul nu este proprietarul spagiutui oferit spre inchiriere, acesta va
prezenta actul fn baza cdruia detine dreptul de folosingi din care sd rezulte i dreptul de
subinchirierc.

2. Imobilul si terenul aferent sa nu faca obiectul vreunei actiuni n justific.

3. Imobilu! care face obiectul contractului de nchiriere nu poate fi Instriinat de catre
ofertantul céstigitor pe perioada deruldrii contractului de inchiriere decit cu notificarea
prealabild a CNCIR §.A., intr-un termen de cel pugin 180 de zile inainte. Viitorut proprictar al
imobitului instdiinat are obligatia de a aceepla g de & execwta contractul de inchiriere vatabil
inchetat in conditile norinclor provedurale mterne pontia alitbuirea contractalun de inchisdere.
4. In situalia in care asupra imobililui ofertat este intabulat un drept de ipotecd citre o
institutie financiar-bancard, ofertantul va prezenta n cadro] oferted sale un angaiament din
parlea acesteia cu privire la inchiricrea imobitului in Tavoarca CNCIR S.A. De asemenca,
ofertantul se angajeazi i va notifica chiriagul cu cel puin 90 zile inainte de orice modificare
ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime.

10.  Criterii de ierarhizare s oferteloy

Pentru stabilirea oferlei castigitoare, criteriul de atribuire aplicat este oferta cea mai
avantajoasa din punct de vedere tehnico-economic (oferta financiara cu o pondere de
80% si oferta tehniea cu o pondere de 20%),

Stabitirea ofertei cistiglitoare sc va realiza in baza unui algoritm de caleul:

a)Oferta financiard = 80 puncte
- pentru cel mai mic dintre prejurile ofertate se vor acorda 80 puncte;
| - pentru alt preg se acorda punctaj astfel: Pfinanciar = (Pminim/Pofertant x 80)
b)Oferta tehnici = 20 puncte
- Ptehnic = Ptehnic total factori de evaluare

P1-. Vechimea cladirii = 10 puncte

- Pentru ce-a mai noua clidire se acordi 10 puncte
- Pentru altd vechime s¢ acordi punctajul astfel :
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. Vechimen cea mai micii / vechimea ofertatd x 10

P2 - Mad de individualizare = 10 puncte

- Pentru singuri in clidire se acordd 10 puncte
- Pentru ficcare locatar in plus in imobil, se scad 2 puncie,

Ptchnic = P1+P2

Protal = Pfinanciar + Piehnic

in cazul in care procedura de selectie de oferte pentru atribuirea contractului de inchiriere
clidire nu se poate finaliza prin incheierea unui contract, autoritatea contractantd are dreptul
de a relua procedura, cu modificarea, dupa caz, a unor prevedeti ale caictului de sarcini, cum
ar {1: extinderea zonci geografice de amplasare a cladirii, renuntarea la unele cerinte ctc.
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